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Danube Facility Services, s.r.o.

Poslanim spolo¢nosti Danube Facility Services, s.r.o. je byt spolahlivym partnerom schop-
nym splnit individudlne, Specifické poziadavky kazdého zdkaznika bez ohladu na cas,
opierajuc sa o dlhodobé skisenosti v sprave nehnutelnosti. Spolocnost patri medzi na-
Sich najnovsich ¢lenov a blizSie nam ju predstavil v rozhovore konatel Lubos Horyl.

V nazve spolo€nosti mate uvedeny Dunaj, rozhodli ste sa tak z urcitého Specifického dévodu?

Znacka a nazov firmy skryva v sebe pribeh, emadciu a zaroven reprezentuje energiu spolocnosti. Ked sme sa pred niekolkymi
rokmi rozhodli urobit rebranding pre spravcovsku spolocnost, ktora je sucastou JTRE holdingu, hladali sme nazov, ktory nas
najlepsie vystihuje. Po niekolkych odliSnych ndvrhoch sme sa nakoniec stotoznili najlepSie s riekou ako jednym zo symbolov
mesta, v ktorom pdsobime. S riekou Dunaj sa spdjaju aj mnohé nase projekty, ktoré spravujeme. Dunaj zaroven reprezentuje
aj silu a energiu s akou pristupujeme k rieSeniu uloh.

V portfoliu spravy BD sa odliSujete od
vacSiny spravcovskych spolocnosti -
Spravujete viac menej len novostavby.
O aké bytové domy ide a v €om vidite
rozdiel?

Mate pravdu, sprave bytovych domov
sme sa zacali venovat aZ v roku 2011. Ak-
ceptovali sme vtedy profesionalnu vyzvu
spravovat projekt na Strbskom Plese. To
bol ten medznik, ktory nas priviedol k roz-
hodnutiu rozsirit ¢innost DFS aj o spravu
bytovych domov. Dnes spravujeme pri-
blizne 1600 bytovych jednotiek. Speci-
fikum je prave v tom, Ze su to v3etko
novostavby. Ide o projekty s vy5Sim alebo
najvyssim Standardom, najmoderne;jSimi
technolégiami a naro¢na klientela. Dal3i
rozdiel oproti sprave Standardnych byto-
vych domov je, Ze Cast bytovych jednotiek
je sucastou polyfunkcnych objektov. Za-
ujmy a potreby vlastnikov bytov a vlastni-
kov nebytovych priestorov su casto velmi
rozdielne. Nasou Ulohou je skibit tieto
dva svety a ich poZziadavky, a UspeSne
hladat kompromisy. Toto bola a stale je
pre nas najvacsia vyzva.
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Vasa spolocnost spravuje aj zelené
plochy, €o vSetko takato udrzba za-
hfia?

Na bytovych domoch, ktoré spravuje-
me sa o zelené strechy a plochy stara
dodavatel diela na zaklade zmluvy. Ze-
lené strechy, ktoré su tvorené exten-
zivnou zelefiou suU projektované ako
takmer bezldrZbové a netreba ich
polievat ani hnojit. V priebehu roka
prebieha len odburinenie. Musime sa
v3ak pravidelne starat o zber odpadu,
ktory obcas konci na zelenych stre-
chach. Mézem spomenut aj kuriozity,
ktoré sme nasli ako postelny matrac
alebo vyhodené topanky, ktoré na
streche skoncili ako nevhodny darcek.

lom podnikania. Registrujete tuto otazku ako problematicku aj vy?

Takéto projekty v sicasnosti vznikaju. Myslim si, Ze si situacia Coskoro vynuti zmenu 182-ky a zosuladenie tejto pravnej normy
so stavebnym zakonom. Mame realne skusenosti, Ze v bytovom dome kde sa nachadza niekolko sto bytov a velka €ast z nich
je v prendjme je nerealne dosiahnut pri hlasovani nadpolovi¢né kvérum hlasov vSetkych vlastnikov. Dostat ich fyzicky do ki-
nosaly na schédzu vlastnikov je velka vyzva. Jednou zo zasadnych zmien, ktoré by velmi ulahdili pracu spravcom, je napriklad
legalizacia elektronického hlasovania.

Ako sa pozeraju na vykon spravy na
Slovensku zahranicni vlastnici?

Tuto otazku by som nepausalizoval na za-
hrani¢nych a domdcich vlastnikov. Prob-
l[ém vidim skoér v nizkej informovanosti
a angaZovanosti niektorych vlastnikov
bytov, ktori Casto o€akavaju rieSenie situ-
acii, ktoré nespadaju pod zmluvu o spra-
ve. Vlastnici si niekedy neuvedomuiju,
Ze nie je Ulohou spravcu riesit reklama-
cie v ramci ich bytu alebo nebytového
priestoru.

Urcite v tejto rovine dochadza €asto ku
konfliktom alebo nedorozumeniam.

V dobe internetu je novym trendom v by-
tovych domoch zakladat si rézne féra na
socialnych sietach a diskutovat o situ-
aciach, ktoré v objektoch vznikaju. Zial
Casto dochadza vdaka tomu k réznym
nedorozumeniam a Sireniu neoverenych
sprav. Je nasou ulohou usmernovat vlast-
nikov bytov, aby komunikovali priamo so
spravcom a nepracovali s réznymi sub-
jektivnymi domnienkami.

Rozhodli ste sa stat clenom ZLSBD. Aké vyhody vam €lenstvo prinasa?

ZLSBD vnimame ako organizaciu, ktord ma zaujem okrem vzdelavania tiez komunikovat a rieSit redlne problémy a potreby
spravcovskych spolo¢nosti. Povazujeme za déleZité diskutovat o konkrétnych pripadoch, delit sa vzajomne o skisenosti a hla-
dat spolo¢ne odpovede. Urcite podporujeme zaujem ZLSBD na Uprave zakonov, aby lepSie reagovali na meniace sa podmien-
ky, ktoré Zivot prinasa.
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